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Как отразить расходы по аренде квартиры у физлица и можно ли относить на расходы 
коммунальные услуги, выставляемые арендодателем отдельным счетом?

Вопрос

Наше ООО (арендатор) заключило договор аренды квартиры с физическим лицом (самозанятым). Организация 
применят ОСН. Срок аренды с 15.09.20 по 14.08.21 (11 месяцев). Акты ежемесячные не предусмотрены 
договором аренды. Как нам относить расходы по аренде квартиры за 3 кв. 2020 г.?  С 15.09.20 по 30.09.20 (16 
дней)? Или отразить расходы за первый месяц аренды - 14.10.2020 (в 4 кв.2020г.)? Можно ли относить на 
расходы коммунальные услуги, выставляемые арендодателем ежемесячно отдельным счетом?

Ответ

По моему мнению, расходы на аренду следует учитывать ежемесячно на основании договора аренды и 
бухгалтерской справки.  За 3 квартал, по моему мнению, следует отразить расходы с 15.09.20 по 30.09.20 (16 
дней). Отнести на расходы коммунальные платежи, выставляемые арендодателем ежемесячно отдельным 
счетом, можно, если счет будет содержать все обязательные реквизиты первичных учетных документов. В 
обязательном порядке кроме счета необходимо, чтобы арендодатель предоставил копии счетов и документов, 
оформленных поставщиками услуг.

Содержание операций Дебет Кредит Первичный документ

Отражены расходы в виде 
арендной платы за текущий 
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Извлечение из:

Готовое решение: Как арендатору учитывать возмещение по договору аренды коммунальных платежей: 
расходов на электроэнергию и иных эксплуатационных расходов (КонсультантПлюс, 2020)

Как арендатору учитывать переменную часть арендной платы

В бухгалтерском учете переменную часть арендной платы отражайте так же, как и постоянную часть арендной 
платы за пользование арендуемым помещением.

В налоговом учете переменную часть арендной платы за помещение, используемое в предпринимательской 
деятельности, отражают в составе прочих расходов, связанных с производством и реализацией (так же как и 
постоянную ее часть).

Как арендатору учитывать компенсацию арендодателю коммунальных расходов, если она 
уплачивается отдельно от арендных платежей

В бухгалтерском учете такую компенсацию отражайте в расходах так же, как обычную арендную плату.

В налоговом учете компенсацию, которая не включена в арендную плату и уплачивается отдельно от нее, в 
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общем случае вы можете учитывать в составе (п. 4 ст. 252 НК PФ, Письмо Минфина Pоссии от 29.05.2008 N 03-03-
06/1/339):

 

материальных расходов, если компенсируются затраты на оплату отопления, электроэнергии, 
водоснабжения (пп. 1 п. 2 ст. 253, пп. 5 п. 1 ст. 254 НК PФ, Письмо УФНС Pоссии по г. Москве от 08.06.2009 
N 16-15/058069@);
прочих расходов, связанных с производством и реализацией, - при компенсации любых расходов, в том 
числе расходов на оплату услуг связи (пп. 10, 25 п. 1 ст. 264 НК PФ, Письма Минфина Pоссии от 08.06.2010 
N 03-03-06/1/394, от 03.11.2009 N 03-03-06/1/724).

И в бухгалтерском, и в налоговом учете расходы в виде компенсации стоимости коммунальных услуг 
признавайте на основании подтверждающих документов арендодателя в том отчетном периоде, в котором они 
были фактически потреблены (п. п. 16, 18 ПБУ 10/99 "Pасходы организации", п. п. 1, 2, пп. 3 п. 7 ст. 272 НК PФ, 
Письма ФНС Pоссии от 25.03.2019 N СД-4-3/5272, Минфина Pоссии от 17.08.2020 N 03-03-06/1/72012, от 
27.07.2015 N 03-03-05/42971).

На основании каких документов признавать расходы в виде компенсации арендодателю затрат на 
коммунальные услуги

Для признания расходов в виде компенсации арендодателю затрат на коммунальные услуги необходимо 
получить от него копии счетов и документов, оформленных поставщиками услуг, а также составленный 
арендодателем на их основе документ, в котором расчетным путем или на основании данных приборов учета 
определена стоимость услуг, потребленных вашей организацией (ч. 1 ст. 9 Закона о бухгалтерском учете, п. 1 ст. 
252 НК PФ, Письмо Минфина Pоссии от 30.01.2008 N 03-03-06/2/9). Составленный арендодателем документ 
должен содержать все обязательные реквизиты первичных учетных документов. Таким документом может 
стать счет (акт, расчетная ведомость), который содержит, в частности, следующую информацию об услугах:

 

период (месяц) потребления;
наименование услуг;
натуральные и стоимостные показатели и их обоснование.

Обратите внимание: если арендодатель в составленном им подтверждающем документе выделит НДС, то этот 
НДС, по мнению контролирующих органов, к вычету не принимается и налоговую базу по налогу на прибыль не 
уменьшает (Письмо Минфина Pоссии от 14.05.2008 N 03-03-06/2/51). Поэтому рекомендуем согласовать с 
арендодателем такую форму документа, которая не предусматривает указания НДС со стоимости возмещаемых 
коммунальных услуг.

2

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=1474&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=59969&dst=100004&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=101975&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=3882&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=74814&dst=100005&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=3193&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=6742&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=84035&dst=100011&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=75349&dst=100006&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=179199&dst=100088&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=179199&dst=100095&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=14427&date=24.09.2020
consultantplus://offline/ref=7EC72F2278BD673ADC651744D04C014A32C1D55DE25677C8B665DCA1738591E77759725382F3D18E11367B7B3C20275D24A959D48160FFDARFkBK
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=3069&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=183997&dst=100015&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=197130&dst=100010&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=188124&dst=100018&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=327805&dst=100324&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=101954&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358819&dst=101954&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=56888&dst=100011&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=327805&dst=100080&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=PBI&n=240052&dst=100029&date=24.09.2020
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=QUEST&n=59511&dst=100007&date=24.09.2020

